БИЛЕТ №9

1. Какая стоимость определяется при оценке земельных участков:

1. Рыночная

2. Кадастровая 

3. Инвестиционная 

4. Ликвидационная 

2.  Что входит в состав собственного капитала?

3. Принцип отражает величину изменения стоимости недвижимости вследствие наличия или отсутствия какой-либо дополнительной составляющей:

1. Замещение 

2. Экономическое разделение

3. Полезность 

4. Вклад

5. Сбалансированность

4. Общество независимых экспертов – это:

1. Общественная организация

2. Государственная структура

3. Коммерческая организация

5. Какой документ легализовал рынок недвижимости:

1. Гражданский кодекс

2. Закон об акционерных обществах

3. Закон о государственной регистрации прав

4. Закон о приватизации 

6. Знак минус у корректировки ставится, если:

1. Аналог хуже оцениваемого

2. Если аналог и объект одинаковы

3. Если аналог лучше оцениваемого 

7. Какая функция используется при оценке?

Покупатель приобрел недвижимость за 3,5 млн. руб. и собирается продать через 5 лет. Сколько она будет стоить:

1. F1,      2. F2,     3. F3,     4. F4,    5. F5,     6. F6.

8. Какой метод необходимо использовать при оценке предприятия, если доход будет стабильным:

1. Аналоговый 

2. Метод капитализации

3. Метод дисконтирования

4. Затратный метод

9. При определении износа (затратный подход) устраняемый износ равен:

1. Износу, связанному с дополнениями 

2. Стоимости ремонта 

3. Износу, связанному со сверх улучшениями 

4. Стоимости короткоживущих элементов 

10.Дать определение рынка недвижимости.

11.При определении стоимости предприятия  доходным методом (дисконтирование) не используется:

1. Денежный поток

2. Ставка дисконтирования 

3. Среднегодовой темп роста денежного потока

4. Прибыль до налогообложения  

Задача к билету №9

Собственник объекта пожелал его продать и предоставил оценщику следующую информацию:

1. Общая площадь здания составляет 10000 м2 подлежащих аренде, из которых 400 м2 свободны.

2. Арендная плата составляет 12$ за 1 м2
3. В здании установлен киоск для продажи канцелярских товаров, принадлежащих собственнику, который приносит в год доходы 18 тыс. $
4. Операционные расходы составляют 45% от потенциального валового дохода

5. Затраты на ремонт составили за помещение 900 тыс. $

6. Безрисковая ставка 12% 

7. Риск за низкую ликвидность 20%

8. Риск предпринимателя составляет 15%

Определить стоимость здания.

